OHLASENIE DROBNEJ STAVBY A STAVEBNYCH UPRAV

Overovacia dolozka projektu stavby na ohlasenie

Podla zdkona ¢. 25/2025 Z. z. (stavebny zékon)

Ohlasenie je zjednoduSeny postup pre drobné stavby, stavebné Upravy a dalSie stavebné prace, pri
ktorych stavebny zakon nevyZaduje rozhodnutie o stavebnom zamere.

Ak vSak stavebny urad poc€as posudzovania zisti, Ze su splnené zakonné podmienky na konanie o
stavebnom zamere, konanie o ohlaseni zastavi a vyzve stavebnika na podanie novej Ziadosti o
stavebnom zamere.

N
Toto konanie sa tyka: J

N

Drobnych stavieb J

* prizemnych stavieb, konstrukcii a zmontovanych vyrobkov pevne spojenych so
zemou so zastavanou plochou najviac 50 m? a vySkou najviac 5 m,

« podzemnych stavieb so zastavanou plochou najviac 25 m? a hibkou najviac 3 m,

« stavieb na lesnych a inych pozemkoch sluziacich na lesnu vyrobu a polovnictvo
do 50 m? a vySky 5 m,

« oploteni, pripojok a dalSich stavieb uvedenych v § 2 ods. 4 stavebného zakona.

N
Dalsich drobnych stavieb a stavebnych uprav, ak: J

 sa uskutoCnuju na verejnom priestranstve,

e menej ako 2 m od hranice pozemku,

« ide o stavbu, ktorej sa prideluje supisné Cislo,

« ide o kulturnu pamiatku,

o mbzu ovplyvnit' stabilitu, protipoziarnu bezpecnost, zdravie, Zivotné prostredie
alebo bezpecénost pri uzivani.

Dobre vediet’

* Vybrané Casti stavebného zakona k drobnym stavbam a stavebnym upravam

CO JE DROBNA STAVBA

Drobna stavba je stavba, ktora neméze podstatne ovplyvnit’ svoje okolie.
podla § 2 ods. 4 pism. a) az i) stavebného zakona
Mensie prizemné stavby pevne spojené so zemou

Prizemné stavby, konstrukcie, zariadenia alebo zmontované vyrobky pevne spojené so zemou,
ak ich zastavana plocha nepresahuje 50 m2 a vy$ku 5 m. (a)
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MensSie podzemné stavby
Podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m2 a hibku 3 m. (b)

Stavby pre lesné hospodarstvo a polovnictvo
Stavby na lesnych a inych pozemkoch sluZiace na zabezpeCovanie lesnej vyroby a polovnictva,
ak ich zastavana plocha nepresahuje 50 m2 a vySku 5 m. (c)

Oplotenia
Oplotenie z pevnych nepriehladnych materialov do 1,6 m alebo z lahkych priehfadnych
materidlov do 2 m od prifahlého terénu. (d)

Pripojky k inzinierskym siet’am
Elektrické, telekomunikacné, plynové, vodovodné a kanalizané pripojky vratane zaustenia
kanalizacnej pripojky do verejnej kanalizacie. (e)

Prvky suvisiace s dopravou a pristupom
Nastupné ostrovCeky verejnej dopravy, priechody cez chodniky a na susedné pozemky a
priepusty. (f)

Informaéné a reklamné konstrukcie
Informacné konstrukcie s najvacsou informacnou plochou do 20 m?, ur€ené na verejné Sirenie
informacii. (g)

Nabijacie stanice pre elektromobily

Nabijacie stanice s celkovym vykonom do 22 kW vratane, s nabijacimi bodmi situovanymi v
exteriéri vratane suvisiacich odbernych elektrickych zariadeni a ich inStalacie. (h)

Zariadenia vyuzivajuce obnovitelné zdroje energie

Zariadenia na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnovitefnych zdrojov s celkovym inStalovanym
vykonom do 100 kW vratane. (i)

€O SU STAVEBNE UPRAVY

Stavebné Upravy su stavebné prace, ktorymi sa upravuje existujica stavba alebo pozemok

bez toho, aby iSlo o zmenu stavby v zmysle stavebného zakona.

podla § 2 ods. 9 pism. a) az d) stavebného zakona

Upravy existujlcej stavby
Upravy stavebnej konstrukcie existujucej stavby, ktoré nie st zmenou stavby — najmé obnova
obvodového alebo streSného plasta a vnuatorné stavebné upravy bez zmeny velkostnych
parametrov stavby. (a)

Upravy a vymeny technickych vedeni a zariadeni
Upravy, vymeny alebo doplnenia elektrickych vedeni, elektroenergetickych zariadeni,
elektronickych komunikacnych sieti, telekomunikacnych a plynarenskych zariadeni a verejného
vodovodu a kanalizacie, ak plnia pévodny ucel alebo su su€astou pdvodnej stavby a nemeni sa
ich trasa. (b)

Terénne Upravy
Zmeny reliéfu terénu, fyzikalnych vlastnosti podlozia alebo odtokovych pomerov, ako aj trvalé
upravy pozemku a zdkonom vymedzené Upravy krajiny a vegeta¢nych ploch. (c)

Vonkajsie upravy pozemku

Upravy pozemku suvisiace so zmenou spdsobu jeho vyuZivania, osadenim a prevadzkou
zmontovaného vyrobku, zriadenim vjazdu, spevnenou plochou do 40 m2 alebo pripojenim
drobnej stavby na rozvodné siete a kanalizaciu hlavnej stavby. (d)
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OHLASENIE SA VYZADUJE

Drobné stavby — prizemné,
podzemné a stavby pre lesné
hospodarstvo

Vzdy pri drobnych stavbach podfa § 2 ods. 4 pism. a) az c):

e prizemné stavby pevne spojené so zemou do 50 m2a 5
m,

e podzemné stavby do 25 m2a 3 m

e a stavby na lesnych pozemkoch a pozemkoch uréenych
na lesnu vyrobu alebo polovnictvo do 50 m2a 5 m.

Ina drobna stavba alebo
stavebné uprava

Ak sa uskuto€riuju na verejnom priestranstve alebo menej
ako 2 m od hranice pozemku. Ohlasenie sa vyzaduje aj pri
budove spojenej so zemou pevnym zakladom,
podzemnej stavbe alebo stavbe, ktora je predmetom
Cislovania supisnym cislom. (pism. a) az e))

Stavby a upravy s moznym
vplyvom na zdravie,
bezpecénost’ alebo zivotné
prostredie

Ak mézu ohrozit’ zdravie, vyznamne negativne ovplyvnit
zivotné prostredie, protipoziarnu bezpecnost,
mechanickl odolnost’ a stabilitu alebo bezpeénost’ pri
uzivani.

Ak by oprava alebo udrzba mohla ovplyvnit stabilitu stavby,
protipoziarnu bezpecénost’, vzhlad stavby vo verejnom
priestore alebo Zivotné prostredie. Ohlasenie sa vyZaduje aj
pri udrzbe kultarnej pamiatky.

Zariadenia vyuzivajuce slne€¢nu
energiu a spoloéné energetické
zariadenia

Pri zariadeniach vyuzivajucich sine€nu energiu s vykonom
od 50 do 100 kW vratane.

Nové vedenia elektronickych
komunikaénych sieti

Pri vystavbe novych nadzemnych alebo podzemnych
vedeni

Stavby a Upravy v blizkosti véd
avodnych zdrojov

Pri stavbach a stavebnych Upravach na pobreznych
pozemkoch, v retenénych zaplavovych uzemiach, v
ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov a v dalSich
pripadoch suvisiacich s ochranou véd podla zakona.

Kultdrne pamiatky a chrdnené
Gdzemia

OHLASENIE SA NEVYZADUJE

Pri stavbach a stavebnych Upravach na kultirnej pamiatke,
v pamiatkovom uUzemi, chranenom uzemi alebo ich
ochrannom pasme a v dalSich Uzemiach uvedenych v
zakone.

Vonkajsie / obvodové
konstrukcie

Oprava fasady, oprava alebo vymena streSnej krytiny a
povrchu plochych striech, odkvapov a vybranych streSnych
prvkov, vymena vyplhovych konstrukcii otvorov, oprava
oplotenia a vymena jeho Casti, ak sa nemeni jeho trasa a
velkost. (pism. a) bod 1)

Vnutorné konstrukcie a .
technické vybavenie

opravy a vymeny elektrickych rozvodov a zariadeni, ak

sa nemeni ich trasa ani ochranné pasmo,

e opravy plynovych, vodovodnych a kanalizaénych
rozvodov, ak sa nemeni ich trasa ani ochranné pasmo,

e opravy a vymeny osvetlenia, elektrickych a
slaboprudovych rozvodov a technického ¢i
technologického vybavenia, ak sa nemeni pripojenie na
technicku infrastrukturu a nezhorsi sa vplyv na okolie
alebo Zivotné prostredie,

e opravy a vymeny technickych zariadeni budovy a ich

sucasti. (pism. a) body 2 az 7)
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Zabudované vybavenie Vymena kuchynskej linky, drezu, vane, umyvadla, sprchy,
WC, vstavanych skrif, obkladov a dalSieho zabudovaného
vybavenia (pism. b)

Zariadenia vyuzivajuce Zariadenia na vyrobu elektriny, tepla a chladu z
obnovitelné zdroje energie obnovitelnych zdrojov do 50 kW vratane. (pism. i))
Nadzemné telekomunika¢né Pripojka z existujucej elektronickej komunikaénej siete ku
pripojky konkrétnej budove. (pism. j))

Ostatné pripady Menej Casté pripady, ako kratkodobé prenosné zariadenia,

sceénické stavby, zariadenia geodetickych bodov,
konstrukcie chmelnic a vinohradov, malé informacné
konStrukcie a dalSie drobné stavby a stavebné upravy podfa
zakona. (pism. c) az h) a k))

PRED PODANIM ZIADOSTI

N

Stavebnik }

e pozna charakter a rozsah planovanych stavebnych prac,

e ma vysporiadané vlastnicke alebo iné pravo k pozemku alebo stavbe,
« vie, kde a ako bude stavba umiestnena,

» zabezpecCi potrebnu projektovu dokumentaciu a dalSie podklady

—[ Projekt stavby na ohlasenie }

» Obsahuje textoveé a grafickeé rieSenie planovanej stavby alebo stavebnych uprav a

jeho obsah a rozsah upravuje vyhlaska €. 60/2025 Z. z., priloha €. 14.

» Z projektu musi byt jasné umiestnenie stavby, jej rozmery a vySka, odstupy od
hranic pozemku a susednych stavieb, ucCel a zakladné technické rieSenie,
spbésob zaloZenia, napojenie na technicku infrastrukturu (ak sa s nou uvazuje),
dalSie skuto€nosti rozhodujuce pre posudenie stavby.

* Projekt na ohlasenie mdze okrem autorizovaného projektanta vypracovat aj
osoba s vysokoSkolskym vzdelanim alebo stredoSkolskym s praxou (v odbore
architektura a urbanizmus, stavebnictvo, strojarstvo, alebo elektrotechnika.

—[ Stanoviska a vyjadrenia }

» Podla charakteru a umiestnenia stavby mozu byt potrebné:
» zavazné stanoviska a vyjadrenie dotknutych organov a dotknutych pravnickych
osbb, dalSie podklady podla osobitnych predpisov.
» Osobitnd pozornost venujte stavbam v blizkosti inzinierskych sieti, ochrannych
pasiem, komunikacii, vodnych tokov, chranenych uzemi alebo inych chranenych
zaujmov.
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PODANIE ZIADOSTI }

' ]

Ziadost sa podava ]

« v poZadovanej forme a rozsahu podla vyhlasky**

e pri podani v listinne] forme sa prilozi projektova dokumentacia v dvoch
vyhotoveniach

« Formular F11 Ohlasenie stavby a stavebnych uprav

—[ Povinné prilohy }

* Projekt stavby na ohlasenie v poZadovanom rozsahu
 preukazanie vlastnictva alebo iného pravneho vztahu k pozemku
+ doklad o uhrade spravneho poplatku

POSTUP STAVEBNEHO URADU

Co sa deje po podani ziadosti

— —

« Kontrola podania — Ziadost a priloZzené doklady. Ak nie¢o chyba, urad konanie prerusi a
vyzve na doplnenie. Pocas tejto doby, lehota konania neplynie.

¢ Postdenie zameru - posudi splnenie zakonnych podmienok a mozné dotknutie prav
tretich os6b alebo verejnych zaujmov. Ak rozsah ohlasovanej stavby alebo stavebnych
Uprav, pripadne ich vplyv na stavbu ¢i okolie nezodpoveda podmienkam ohlasenia, vyzve
stavebnika na podanie Ziadosti o rozhodnutie o stavebnom zamere.

¢ Lehota na rozhodnutie — stavebny uUrad rozhodne do 30 dni, Lehota sa pocita od
uplnosti Zziadosti a zakon urcuje obdobia, ktoré sa do nej nezapocitavaju.

* Overovacia dolozka — po splneni vSetkych podmienok vyda stavebny uUrad overovaciu
dolozku k projektu.
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NA CO SI DAT POZOR }

' )

Ziadost' a projekt J

o Formular méze na prvy pohlad pdsobit zlozZito, jeho rozsah vSak neznamena, ze
vSetky Casti sa tykaju kazdého pripadu. Pri pozornom precitani jednotlivych
poloziek ho mozno vo vacsine pripadov vyplnit bez odbornej pomoci.

« Projekt stavby na ohlasenie ma stanoveny obsah, nemusi vSak byt v kazdom
pripade vypracovany autorizovanym projektantom. Rozsah dokumentacie sa
odvija od konkrétneho zameru.

)

Uzemny plan a druh pozemku J

« Vhodnost umiestnenia a ucelu stavby si overte v uizemnom plane.
e Overte si najma spbsob vyuzitia pozemku, jeho umiestnenie a pripadné
obmedzenia.

Zmeny pocas vystavby J

« Ohlasenu stavbu alebo stavebné upravy uskutoCnujte podfa overeného projektu.
Zmeny pocas realizacie mézu znamenat, Ze pbvodne overeny navrh uz
nezodpoveda skutoénému vyhotoveniu a mézu mat aj pravne nasledky.

4[ Susedni vlastnici }

e Pred podanim si overte vlastnicke vztahy k pozemku a stavbe a to, €i zamer
nemdze zasiahnut do prav inych os6b. Pri spolocnych pozemkoch alebo
stavbach treba zohladnit’ aj prava ostatnych vlastnikov.

Vysvetlivky
*Vyhldska ¢. 59/2025 Z. z. (¢lenenie stavieb)
** Vyhlaska ¢. 60/2025 Z. z. (obsah podani, obsah a rozsah dokumentécie stavby)

OBEC NEMECKA Obecny Urad Nemecka, Hronska 37/37, 976 97 Nemecka

www.nemecka.info stavebnyurad@nemecka.info +421910 765 431 048/618 23 08



