Zmluva o najme pozemku N- 2/2023

uzatvorend podla § 663 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik a zdkona
€. 504/2003 z. z. o ngme polnohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku
a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

1. Nazov: OBEC NEMECKA
Sidlo: Hronska 37/37, 976 97 Nemecka
ICO: 00313645

V zastapeni: Branislav Cizmarik, starosta obce
Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej ako ,,prenajimatel’*)

2. Nazov: HYDINAREN ZAMOSTIE, s.r.o.
Sidlo: Zamostie, 976 63 Predajna
V zastupeni: MVDr. Pavol Konkol’, konatel
ICO: 31619002
DIC: 2020463434

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica, odd.: Sro, VI €. 2326/S
Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,najomca*)

(d’alej spolocne oznacovani ako ,,ucastnici zmluvy* alebo ,,zmluvné strany“ v prislu$nom
gramatickom tvare)

CL L
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - pol'nohospodarskych pozemkov:

- parcela reg. E-KN ¢&. 257/1 — orn4 pdda o vymere 16 148 m?,

- parcelareg. E-KN ¢&. 282 — ostatna plocha o vymere 5 623 m?,

- parcela reg. E-KN ¢&. 310 — ostatna plocha o vymere 10 916 m?,

- parcelareg. E-KN ¢&. 337 — ostatna plocha o vymere 2 956 m?,

- parcela reg. E-KN ¢&. 436/1 — ostatna plocha o vymere 1 873 m?,

- parcelareg. E-KN ¢. 437/1 — ostatn4 plocha o vymere 1 270 m?,

- parcela reg. E-KN ¢&. 437/3 — ostatna plocha o vymere 97 m?,

- parcela reg. E-KN ¢&. 438/6 — ostatna plocha o vymere 3 685 m?,

- parcela reg. E-KN ¢&. 438/12 — ostatna plocha o vymere 3 473 m?,
vSetky nachadzajice sa v k.. Nemeckd, obec Nemeckd, vedené Okresnym tradom
Brezno, katastralnym odborom na LV €. 1553, v prospech obce Nemecka, spoluvlastnicky
podiel 1/1 (d’alej aj len ,,Predmet najmu‘).



2. N4jomca je uspeSnym uchadzacom verejnej obchodnej sit'aze vyhlasenej prenajimatelom
dna 24.10.2023 o najvhodnejsi navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy na ndjom
nehnutel'ného majetku Specifikovaného v bode 1 tohto ¢lanku.

3. Dna 02.06.2014 doslo k uzatvoreniu Ngjomnej zmluvy €. 2153/1931/6253/2013 medzi
prenajimatefom a SR — Slovenska sprava ciest, ICO: 00 33 28 (ako nijomcom),
predmetom ktorej je ndjom casti nehnutel'nosti oznacenych v bode 1 tohto ¢lanku podla
geometrického planu €. 31628826-94/2012/b na doCasny zaber pozemkov pre stavbu 1/66
Predajné krizovatka — nehodové miesto zo dita 06.09.2012 vyhotovitelom GEOPOZ, s.r.0.
(dalej aj len ,,Geometricky plan®), konkrétne:

- parcely reg. E-KN ¢&. 436/1 — ostatna plocha o vymere 1 873 m? - ¢ast o vymere 126
m? (diel 251) a Gast’ o vymere 14 m? (diel 252),

- parcely reg. E-KN ¢&. 437/1 — ostatna plocha o vymere 1 270 m? - ¢ast’ o vymere 39 m?
(diel 253),

- parcela reg. E-KN ¢&. 437/3 — ostatna plocha o vymere 97 m? - ¢ast’ o vymere 22 m?
(diel 254) a &ast’ o vymere 12 m? (diel 255),

- parcela reg. E-KN &. 438/12 — ostatna plocha o vymere 3 473 m? - &ast’ o vymere
116 m? (diel 259).

Geometricky plan tvori prilohu tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany berGt na vedomie, Ze najom v zmysle Nijomnej zmluvy ¢.
2153/1931/6253/2013 v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy trva.

CL IL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi za odplatu na uzivanie Predmet
najmu, ak v tejto zmluve nie je uvedené inak.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca je opravneny uZivat' Predmet ndjmu v stlade
s touto zmluvou s vynimkou tej Casti, ktora tvori predmet najmu Najomnej zmluvy ¢.
2153/1931/6253/2013 v zmysle ¢l. 1. bod 3. tejto zmluvy. Obmedzenie podla
predchadzajticej vety trvd doCasne. Prenajimatel’ sa zavizuje pisomne oznamit’ ndjomcovi
termin ukoncenia trvania ndgjmu podla Ngjomnej zmluvy ¢. 2153/1931/6253/2013, po
ktorom bude ndjomca opravneny uzivat’ Predmet najmu v d’alSej Casti, resp. v jeho celosti.

, CL 111
Ucel najmu

1. N4jomca bude Predmet ndjmu uzivat’ len na dohodnuty tcel, ktorym je pol'nohospodérska
¢innost’.

2. Na iny ako uvedeny ucel sa njjomca zavizuje predmetny pozemok nevyuzivat'.



CLIV.
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita — 10 rokov odo dna uc¢innosti tejto zmluvy.

CL V.
Nédjomné a spésob thrady najomného

. N4jomca sa zavézuje platit’ ndjomné, ktoré bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, vo vyske
60,00 €/ha/rok, ¢o predstavuje za 46 041 m? plochy ro¢né najomné vo vyske 276,25 €
(slovom: dvestosedemdesiatSest EUR dvadsatpdt eurocentov), ak v tejto zmluve nie je
uvedené inak.

. Nagjomca sa zavdzuje platit pomernu cast nijomného do oznamenia zo strany
prenajimatel’a v zmysle ¢l. 1. bod 2. tejto zmluvy, ¢o predstavuje za 45 712 m? plochy
pomernu ¢ast’ najomného vo vySke 274,27 € (slovom: dvestosedemdesiatStyri EUR
dvadsat’sedem eurocentov).

. N4jomca sa zavizuje platit’ najomné najneskor do 30.6. prislusného kalendarneho roka na
ucet prenajimatel’a vedeny v Prima banke Slovensko a. s., €. 0. : , IBAN:
, VS:31619002.

. Ak doba trvania najmu zacne plynut’ alebo bude ukoncéena v priebehu kalendarneho roka,
vyska ndjomného bude upravend pomerne podl'a skuto¢nej doby néjmu.

. Ak ddjde k ozndmeniu zo strany prenajimatela v zmysle ¢l. II. bod 2. tejto zmluvy
v priebehu kalendarneho roka, vyska ndjomného bude upravend pomerne podl'a uzivania
skutocnej plochy Predmetu najmu.

. Zmluvné strany bert na vedomie, Zze Najomca uzZ zaplatil Prenajimatelovi financnt
zédbezpeku vo vyske 460,41 EUR  (slovom StyristoSestdesiat eur Styridsatjeden
eurocentov), ktord sa ndjomcovi zapocita ako splatka ndjomného podla tejto zmluvy
v zmysle sutaznych podmienok obchodnej verejnej sut'aze o najvhodnej$i navrh na
uzatvorenie najomnej zmluvy na ndjom polnohospodarskych pozemkov v k. 1. Nemecka.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dojednané najomné jednostranne
zvysit k 1.1. prisluSného kalendarneho roka formou pisomného ozndmenia a upravit’ jeho
vysku o inflaciu vyhlasenu Statistickym tradom SR za prislusny kalendarny rok;
vyska ro¢nej sadzby ndjomného za 1 ha predmetu najmu podl'a tejto zmluvy sa neupravi,
ak inflacia vyhldsena Statistickym tiradom SR za prisluiny kalendarny rok je niZsia, alebo
sarovna 5 %.

. V pripade, ak nadjomca neuhradi ndjomné alebo iné naroky plynuce z tejto zmluvy riadne
a v€as, prenajimatel’ je opravneny pozadovat Uroky z omeSkania vo vySke stanovenej
vykonédvacim predpisom Obchodného zakonnika (§ 369 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika)
z dlznej Ciastky za kazdy den omeskania. Tym nie je dotknuté pravo na nahradu Skody,
ktora v dosledku omeskania prenajimatelovi vznikla.



10.

11.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
dohovorené uzivanie.

Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze predmet ndjmu je mu znamy a pozna
jeho fakticky stav, zaroven prehlasuje, Ze predmet ndjmu je uzivaniaschopny a v tomto
stave ho prebera do uzivania na dohodnuty ucel.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu do uzivania inym osobam bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

N4jomca sa zavdzuje udrziavat’ predmet najmu v riadnom stave a zavdzuje sa nevykonat’
na nom bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a Ziadne zmeny, pripadne
terénne Upravy.

Néjomca je povinny vyuzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu Predmetu ndjmu
a dbat’, aby nedoslo k jeho poskodeniu, zmenseniu alebo strate produkcnej schopnosti,
alebo ich mimo produkénych funkcii z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskej pody.

Néjomca je pri vyuzivani polnohospodarskej pody povinny dodrziavat’ najméd zdkladné
podmienky a predpisy ustanovené zdkonom o ochrane pol'nohospodarskej pody. Najomca
nemoze vykonat’ zmenu druhu pozemku.

Néjomca znasa obvyklé naklady pri beznom uzivani Predmetu ndjmu spojené s jeho
udrziavanim v stave spdsobilom na dosiahnutie ucelu.

Néjomeca je povinny pisomne informovat’ prenajimatela o vSetkych zmenach, ku ktorym
doslo po uzavreti tejto zmluvy a ktoré sa tykaju identifikacnych tdajov najomcu. Pri
zanedbani tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny uloZzit’ ndjomcovi zmluvna pokutu
vo vyske 200,- € .

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uZivania Predmetu ndjmu a poZadovat’ od
N4jomcu vysvetlenia tykajiice sa uzivania Predmetu ngjmu.

N4jomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktort sposobi na Predmete najmu
vlastnou ¢innost’ou, alebo ¢innost’'ou tretich osob.

N4jomca je opravneny brat’ Zitky z Predmetu ngjmu.

CL VIl
Skonc¢enie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaloZeny ndjomny vztah sa moze skoncit:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) odstiipenim od zmluvy.



Zmluvné strany mozu skoncit’ zalozeny najomny vzt'ah dohodou, ktorda mé pisomni
formu. Zmluvny vzt'ah skon¢i ku ditu uréenému v dohode.

Prenajimatel’ je opravneny okamzite odstipit’ od zmluvy po zisteni nizSie uvedenych

skutocnosti, ktoré sa povazuju za podstatné porusenie zmluvnej povinnosti ak:

- najomca uzavrie bez suhlasu prenajimatela akékol'vek spolocenstvo s inym subjektom
a predmet n4jmu pouzije ako nepenazny vklad,

- na pozemku vykonava bez sthlasu prenajimatel'a zmeny, v dosledku ktorych hrozi
prenajimatel'ovi §koda,

- napriek pisomnej vystrahe predmet najmu uziva takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi
vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda,

- napriek upomienke nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alSieho ndjomného,

- vypripade, ze dojde k zaniku ndjomcu s likvidaciou, alebo straty opravnenia na
vykonavanie predmetu ¢innosti,

- ak najomca prenechd predmet najmu do podnajmu, alebo drzby tretim osobam, bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela,

- ak njjomca uziva predmet ndjmu na iny, ako dohodnuty ucel.

Najomca je opravneny odstipit’ od zmluvy, ak sa po dobu trvania najmu vyskytnt pravne
vady, ktoré brania uzivaniu predmetu ndjmu na dohodnuty Ucel a prenajimatel’ tieto
neodstrani aj napriek pisomnej vyzve ndjomcu.

Pravne ucinky odstipenia od zmluvy vznikaji diiom dorucenia pisomného ozndmenia
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Dniom skon¢enia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL VIII
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami. V sulade
s ustanovenim 47a Obcianskeho zdkonnika v z. n. p. sa zmluvné strany dohodli, Ze
zmluva nadobtida uéinnost’ diiom 1.12.2023, najskor vSak diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav SR.

Tato zmluva je v stlade s § S5a zakona ¢ 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov vz. n. p. povinne
zverejiiovanou zmluvou abude zverejnend  na webovom sidle prenajimatela
a v Centralnom registri zmluv SR..

V otdzkach, ktoré nie si vyslovne zmluvne upravené, sa zmluvné strany dohodli, ze sa
budt riadit’ prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov, Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 504/2003
Z.z. onagjme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov a o zmene niektorych predpisov v platnom zneni.



Ak sa ukaze niektoré ustanovenie tejto zmluvy ako neplatné alebo sa takym stane, nema
to vplyv na ostatné ustanovenia zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouzije iné
ustanovenie platnych pravnych predpisov zodpovedajuce ucelu tejto zmluvy, ktoré
nahradi neplatné ustanovenie. Zmluvné strany sa zaroven zavdzuji, ze si poskytnu
akukol'vek bezodkladnu sucinnost’ nevyhnutnil na odstranenie takéhoto stavu.

Zasielky sa dorucuju na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na iné adresy,
ktoré boli druhej Zmluvnej strane oznamené pisomne. Pre ucely tejto zmluvy sa povazuje
zasielka za dorucenu aj vtedy, ak si ju adresat neprevezme v odbernej lehote, ak ju
odmietne prijat’, pripadne sa zésielka vrati s pozndmkou adresat neznamy. V takom
pripade sa zésielka povazuje za dorucenu ditom jej vratenia odosielatel'ovi

Ustanovenia tejto zmluvy je mozné menit iba formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov k zmluve.

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych tri obdrzi prenajimatel’ a jedno
najomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju plnu spdsobilost’ na pravne ukony, st opravneni
nakladat’ s predmetom zmluvy aich zmluvnd volnost’ nie je obmedzena. S obsahom
zmluvy suhlasia, tito uzavreli slobodne a vazne, urcite a zrozumitel'ne, zmluva nebola
uzavretd za podmienok obzvlast nevyhodnych pre jednu zo zmluvnych stran ani pod
natlakom. Na vyjadrenie bezvyhradného suhlasu so vSetkymi ustanoveniami Zmluvu
vlastnoru¢ne podpisali.

V Nemeckej dila — ....cccoceeeneene V Nemeckej diia ........cccceeunenne
Najomca: Prenajimatel’:
HYDINAREN ZAMOSTIE, s.r.o. Obec Nemecka
MVDr. Pavol Konkol’ Branislav Cizmarik
konatel’ spolo¢nosti starosta obce



VYKAZ VYMER

strana 11
Doteraj¥i stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh | Diel k od Cisto Druh Vlastnik,
pzkn. lista parcely Vymera pozemku | dislo | parcele m parcely parcely Vymen pozemku | (ind opravnend osoba)
vioHy viastn. -
PK LV PK KN-E KN-C ha m islo &islo ha m* kod adresa, (sidlo)
1503 237/19 439 | orndp. | 234 |dol.zdber 380
(pSvodné kat, Gzemie Zimostie) 235 |dz 1 rok 4
968 237/20 7980 | omép. | 236 |dot.ziber 32
{pdvodné kat. izemie Zamostie) 237 | do&.zaber 12
238 | dot.zdber 3
239 | dog.zaber 612
240 |d.z. 1 rok 135
968 23722 28| omép. | 241 |dot.zdber 7
(povodné kat. izemie Zamostie)
1270 288/2 43 3077 | trv.trdvny | 242 | dz. | rok 416
(pbvodné kat. izemie Zémostie) porast
1270 288/5 942 | trv.trdvay | 243 | d.z. ] rok 3
(pdvodné kat. Gzemie Zémostie) porast | 244 |d.z. ] rok 26
245 |d.z. 1 rok 59
1705 435/1 2782 | ostat. pl. | 246 | do¢.zéber 1023
(pbvodné kat. hzemie Zamostie) 247 | do&.zaber 88
1553 | 4352 4226 | ostat. pl. | 248 | d.z. ! rok 26
(p6vodné kat. izemie Zamostie) 249 |d.z I rok 61
1553 | 435/6 1635 | ostat. pl. | 250 | doC.zdber 1147
(pSvodné kat. izemie Zamostie)
1553 | 436/1 2461 | ostat. pl. | 251 | do¢.zaber 126
(pbvodné kat. Gizemie Zémostie) 252 | dod.zdber 14
1553 I 437/1 1303 | ostat. pl. | 253 | do¢.ziber 39
(pdvodné kat. hizemie Z&mostie)




VYKAZ VYMER strana 12
DoterajSi stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh Diel k od Cislo Druh Vlastnik,
pzkn. list parcely Vymera pozemku | ¢&isto | parcele m? parcely m? parcely Vymera pozemku | (ind oprédvnena osoba)
viotky | viasm.
PK Lv PK KN-E KN-C ha m &islo &islo ha m* kod adresa, (sidlo)
1553 43773 479 | ostat, pl. | 254 | do&.zdber 22
(pbvodné kat. iizemie Zamostie) 255 | do&.zaber 12
1553 | 438/9 1100 | ostat. pl. | 256 |d.z. 1ok 69
(pdvodné kat. izemie Z4mostie)
1553 | 438/10 1 2887 | ostat. pl. | 257 | d.z. | rok 163
(pOvodné kat. izemie Zamostie)
1553 | 438/11 6021 | ostat. pl. | 258 |dz. 1ok 31
(pOvodné kat. izemic Zamostie)
1553 | 438/12 3473 | ostat. pl. | 259 | d.z Irok 16
(pbvodné kat. izemie Z4mostie)
1553 439/5 2291 | ostat. p!. | 260 |d.z. 1rok 38
{pb&vodné kat. izemie Zamostie)
1553 441/10 187 | ostat. pl. | 261 |d.z. 1 ok 16
(povodné kat. dzemie Zamostie)
1553 445/2 348 | ostat. pl. | 262 | dot.zdber 49
{pbvodné kat. izemie Z4mostie)
1553 445/3 7 | ostat. pl. | 263 | dot.zaber 7
{pbvodné kat. izemie Zémostie)
1570 446/1 95 | ostat. pl. | 264 | do&.zéber
(pdvodné kat. izemie Zamostie) 265 | dod.zéber 1
1592 446/2 1075 | vodna pl. | 266 | dod.zéber 4
(povodné kat. izemie Zamostie) 267 | do&.zdber 5
268 | dod.zaber 4
269 | do&.zaber 3










