Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

uzatvorena podla § 50a Obcianskeho zékonnika

1. Zmluvné strany

1.1.  Budici povinny z vecného bremena:

nazov: Obec Nemecka

ICO: 00 313 645

sidlo: Hronska 37,976 97 Nemecka
¢islo uctu:

Statutarny organ: Branislav Cizmarik, starosta obce

/d’alej aj len ,,Povinny z vecného bremena‘/

1.2.  Budici opravneny z vecného bremena:
meno a priezisko: Branislav Hut’ka, rod.
datum narodenia:
trvale bytom: Svidnicka 406/11, 821 03 Bratislava
Statne obcianstvo:
e-mail:
/d’alej aj len ,,Opravneny z vecného bremna“/

/d’alej aj Povinny z vecného bremena a Opravneny z vecného bremena spolu len ,,Zmluvné strany* v
prislu$nom gramatickom tvare/

uzatvaraju tuto Zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
/dalej len ,,Zmluva*/ nasledovného znenia:

2. Vseobecné ustanovenia

2.1.  Povinny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri
nehnutelnosti Okresného tradu Brezno, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 580, pre okres
Brezno, obec Nemecka, katastralne uzemie Nemecka, ako:

2.1.1. CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:

PARCELY registra ,,C* evidované na katastralnej mape:
a) parcela & 286/26 o vymere 490 m?, druh pozemku: trvaly trdvnaty porast;
b) parcela ¢&. 292 o vymere 489 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

2.1.2. CAST B: VLASTNICL:
1. Obec Nemecka,
Hronska 37, Nemeckd, SR, ICO: 313645,
spoluvlastnicky podiel 1/1;

2.2. Nehnutelnost oznacena vbode 2.1.1. pism. a) Zmluvy sa dalej oznacuje len ako
,Nehnutel’'nost’ 1/“ a nehnutel'nost’ oznac¢ena v bode 2.1.1. pism. b) Zmluvy sa d’alej oznacuje
len ako ,,Nehnutel’nost’ 2/, resp. Nehnutel'nost’ 1/ a Nehnutel'nost’ 2/ sa d’alej spolu oznacuju
ako ,,Nehnutel’nosti“, ak v Zmluve nie je uvedené inak.

2.3.  Opravneny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutelnosti Okresného Uradu Brezno, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 2289, pre
okres Brezno, obec Nemecka, katastralne izemie Nemecka, ako
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2.6.
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3.2.

3.3.
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2.3.1. CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:
PARCELY registra ,,C* evidované na katastralnej mape:
- parcela & 288/10 o vymere 1288 m?, druh pozemku: zihrada;

2.3.2. CAST B: VLASTNICL:
1. Hutka Branislav, r. , nar.
Svidnicka 106/11, Bratislava — Ruzinov, PSC 821 03, SR
spoluvlastnicky podiel 1/1;

Nehnutel'nost” oznacend v bode 2.3.1. Zmluvy sa d’alej oznacuje len ako ,,Pozemok®, ak
v Zmluve nie je uvedené inak.

Opravneny z vecného bremena ma zaujem realizovat’ stavbu rodinného domu na Pozemku.
Nevyhnutnou suc¢ast’'ou realizovania a nasledného uzivania stavby na Pozemku je zabezpecenie
pristupu k Pozemku na Nehnutelnosti 1/ a vybudovanie inZinierskych sieti (elektricke;j
pripojky a pripojky splaSkovej kanalizacie) k Pozemku na Nehnutel'nosti 2/. Za tymto t¢elom
Zmluvné strany uzatvaraju tato Zmluvu.

Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom Povinného z vecného
bremena (Uznesenie Obecného zastupitel'stva obce Nemecka ¢. 98/2025 zo dna 15.12.2025).

Predmet zmluvy

Touto Zmluvou za Zmluvné strany zavéazuju, ze do doby dohodnutej v tejto Zmluvy uzatvoria
zmluvu o zriadeni vecného bremena, predmetom ktorej bude

3.1.1. zriadenie vecného bremena na Nehnutelnosti 1/ v prospech kazdodobého vlastnika
Pozemku spocivajuce v povinnosti strpiet’ pravo prechodu a prejazdu peso alebo
akoukol'vek technikou k Pozemku a v povinnosti strpiet pravo na umiestnenie
pristupovej spevnenej plochy k Pozemku, na vykonavanie jej zmien, oprav a udrzby;

3.1.2. zriadenie vecného bremena na Nehnutelnosti 2/ v prospech kazdodobého vlastnika
Pozemku spocivajuce v povinnosti strpiet umiestnenie kanaliza¢nej pripojky
a elektrickej pripojky nizkeho napitia k Pozemku a v povinnosti strpiet’ pravo pristupu
peso alebo akoukol'vek technikou za G¢elom vykonédvania ich zmien, oprav a udrzby

(d’alej aj len ,,Zmluva o zriadeni vecného bremena“).

Opravneny z vecného bremena predlozil Povinnému z vecného bremena situacné néakresy

obsahujuce grafické znazornenie arozsah zdberu casti Nehnutelnosti nevyhnutnych na
realizaciu stavby podla bodu 2.5. tejto Zmluvy (d’alej aj len ,,Situa¢né nakresy®). Situacné
nakresy tvoria prilohu tejto Zmluvy.

Vecné bremeno podla bodu 3.1. tejto Zmluvy bude zriadené k ¢astiam Nehnutel'nosti urcene;j

geometrickym planom, ktorého vypracovanie opravnenou osobou zabezpeci na vlastné naklady
Opravneny z vecného bremena. Geometricky plan podl'a predchadzajicej vety sa nemdze
rozsahom zéberu podstatne odchylovat’ od Situaénych nakresov tvoriacich prilohu tejto
Zmluvy. Pre vyluc¢enie akychkol'vek pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli, ze podstatné
odchylenie predstavuje zvicsenie rozsahu zdberu Casti Nehnutel'nosti 1/ alebo Nehnutelnosti 2/
oproti Situaénym ndkresom o viac ako 15 % alebo premiestnenie rozsahu zaberu casti

Nehnutelnosti 1/ alebo Nehnutel'nosti 2/ oproti Situaénym nékresom o viac ako 20 %

Vecné bremeno podl'a bodu 3.1. Zmluvy bude zriadené odplatne za Gthradu uréent znaleckym

posudkom vypracovanym v zmysle vSeobecnych pravnych predpisov znalcom, ktorého urci
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3.9.

4.2.

Povinny z vecného bremena na zaklade pisomnej ziadosti Opravneného z vecného bremena
v lehote najneskor do 10 pracovnych dni odo dina dorucenia ziadosti.

Prava zodpovedajice vecnému bremenu podla bodu 3.1. Zmluvy budu zriadené Zmluvou
o zriadeni vecného bremena na dobu neurcita.

Opravneny z vecného bremena je povinny dorucit’ Povinnému z vecného bremena Ziadost’
o uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena najneskoér do 60 kalendarnych dni odo dia
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o kolaudacii stavby podl’a bodu 2.5. tejto Zmluvy,
najneskor vsak do 3 rokov odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy. Opravneny
z vecného bremena je povinny spolu so ziadostou podla predchadzajucej vety dorucit
Povinnému z vecného bremena aj geometricky plan (resp. geometrické plany) podl'a bodu 3.3.
tejto Zmluvy a znalecky posudok podla bodu 3.4. tejto Zmluvy; v pripade, ak tieto nebudu
dorucené spolu so ziadost'ou, ziadost’ sa nebude povazovat’ za dorucenu riadne a v¢as. Lehotu
3 rokov podla prvej vety tohto bodu je mozné prediZit’ vzajomnou dohodou Zmluvnych stran.

V pripade ak si Opravneny z vecného bremena nesplni svoju povinnost’ podl'a bodu 3.6. tejto
Zmluvy, Zmluvné strany si v zmysle § 544 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika dohodli zmluvnu
pokutu vo vyske 200 Eur za kazdy aj zacaty mesiac omeskania, ktort je Opravneny z vecného
bremena povinny zaplatit’ Povinnému z vecného bremena bez osobitnej vyzvy. Zmluvna
pokuta je splatnd posledny den kazdého mesiaca, v ktorom doslo k omeskaniu so splnenim
povinnosti.

V pripade schvalenia zriadenia vecného bremena na podklade dorucenej ziadosti podl'a bodu
3.6. tejto Zmluvy Obecnym zastupitel'stvom Povinného z vecného bremena, sa Opravneny
z vecného bremena zavdzuje uzatvorit’ s Povinnym z vecného bremena Zmluvu o zriadeni
vecného bremena v zmysle podmienok v tejto Zmluvy v lehote do 60 kalendarnych dni odo
diia dorucenia prvého pisomného navrhu Zmluvy o zriadeni vecného bremena. Pisomny navrh
Zmluvy o zriadeni vecného bremena podla predchadzajucej vety zabezpeci Povinny z vecného
bremena a doru¢i Opravnenému z vecného bremena; za doruc¢enie navrhu Zmluvy o zriadeni
vecného bremena sa povaZuje aj dorucenie na e-mailova adresu Opravneného z vecného
bremena uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade ak si Opravneny z vecného bremena nesplni svoju povinnost’ podl'a bodu 3.8. tejto
Zmluvy, Zmluvné strany si v zmysle § 544 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika dohodli zmluvna
pokutu vo vyske 300 Eur za kazdy aj zacaty mesiac omeskania, ktort je Opravneny z vecného
bremena povinny zaplatit’ Povinnému z vecného bremena bez osobitnej vyzvy. Zmluvna
pokuta je splatnd posledny dent kazdého mesiaca, v ktorom doslo k omesSkaniu so splnenim
povinnosti

Uzivanie nehnutelPnosti

Opravneny z vecného bremena je pocas trvania tejto Zmluvy opravneny bezodplatne uZivat
cast’ Nehnutel'nosti vymedzeny Situacnymi nakresmi vylu¢ne na ucely vymedzené v bode 2.5.
tejto Zmluvy (d’alej aj len ,,Predmet uzivania®).

Opravneny z vecného bremena je povinny:

4.2.1. wuzivat Predmet uzivania so starostlivostou riadneho hospodara a udrziavat’ Predmet
uzivania na svoje naklady v stilade s ucelom Zmluvy a v riadnom stave;
4.2.2. zabezpecit dodrziavanie platnych bezpecnostnych a protipoziarnych predpisov pri
uzivani Predmetu uzivania;



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

4.2.3. na vlastné naklady zabezpeCovat poriadok abezni udrzbu Predmetu uZivania,
odstranovat’ znecistenie na susednych nehnutel'nostiach vzniknuté v suvislosti s uzivanim
Predmetu uzivania a dbat, aby nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k poruSovaniu
vlastnickeho prava vlastnikov susednych nehnutel'nosti;

4.2.4. umoznit’ vstup Povinného z vecného bremena na Predmet uzivania za ucelom kontroly
uzivania riadnym spdsobom a v stlade s touto Zmluvou.

Opravneny zvecného bremena je povinny zabezpeCit u dodavatelov stavebnych prac
nakladanie s Predmetom uzivania v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Opravneny z vecného bremena nie je opravneny Predmet uzivania prenechat’ do uzivania tretim
osobam.

Opravneny z vecného bremena zodpoveda za vSetky Skody na Predmete uzivania a na
susednych nehnutel'nostiach, ktoré¢ vznikli v suvislosti s vykonom prav podla tejto Zmluvy,
vratane §kod sposobenych tretimi osobami.

V pripade, Ze d6jde k zhodnoteniu Predmetu uZzivania, Opravneny z vecného bremena nema
narok na uhradu ziadnych vynalozenych nékladov, resp. hodnoty zhodnotenia.

Opréavneny z vecného bremena nie je opravneny postipit’ svoje prava a povinnosti podla tejto
Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Povinného z vecného bremena.

Povinny z vecného bremena je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania Predmetu uzivania a
pozadovat’ od Povinného z vecného bremena vysvetlenia tykajice sa uzivania.

DalSie vyhlisenia

Kazd4 Zmluvna strana samostatne vyhlasuje a zavdzuje sa, ze ku diu uzatvorenia tejto Zmluvy:

5.1.1. je v plnom rozsahu spdsobild na pravne ukony vratane sposobilosti uzavriet’ tato Zmluvu,
vykonavat’ prava a plnit’ zavazky vyplyvajuce z tejto Zmluvu;

5.1.2. sanevyskytla alebo netrva ziadna skuto¢nost’, ktora by branila Zmluvnej strane v platnom
uzatvoreni tejto Zmluvy;

5.1.3. uzatvorenie tejto Zmluvy, vykondvanie prav a plnenie zavidzkov z tejto Zmluvy
vyplyvajlce nie je v rozpore so ziadnym vSeobecne zaviznym pravnym predpisom alebo
sudnym alebo inym tiradnym rozhodnutim;

Opravneny z vecného bremena vyhlasuje, ze pred uzavretim tejto Zmluvy vykonal osobnu
ohliadku Predmetu uzivania, oboznamil sa s jeho stavom a jeho stav je mu dobre znamy.

Odstupenie od Zmluvy

Povinny z vecného bremena je opravneny odstupit’ od Zmluvy v pripade ak:

6.1.1. dojde k podstatnému odchyleniu skutoéného zaberu ¢asti Nehnutel'nosti v zmysle bodu
3.3. tejto Zmluvy;

6.1.2. Opravneny z vecného bremena nesplni svoju povinnost” dorucit’ ziadost’ podl'a bodu 3.6.
Zmluvy;

6.1.3. Opravneny z vecného bremena nesplni svoju povinnost’ uzatvorit Zmluvu o zriadeni
vecného bremena podla bodu 3.8. Zmluvy;



6.2.
6.3.

6.4.

6.5.
6.6.

7.2.

7.3.

7.4.
7.5.

7.6.

7.7.
7.8.

6.1.4. Opravneny z vecného bremena uziva Predmet uzivania v rozpore s touto Zmluvou alebo
porusuje svoje povinnosti uvedené v ¢l. 4. tejto Zmluvy napriek predchadzajicej vyzve
Povinného z vecného bremena.

Povinnost’ zaplatit’ zmluvnu pokutu podl'a tejto Zmluvy nie je odstipenim od Zmluvy dotknuté.

Opréavneny z vecného bremena ma pravo odstupit’ od Zmluvy v pripade, ak dojde k uplynutiu
lehoty na uskuto¢nenie stavby podl'a bodu 2.5. tejto Zmluvy v zmysle rozhodnutia spravneho
organu a zaroven Opravneny z vecného bremena nepristupil k realizacii stavby podl'a bodu 2.5.
Zmluvy, resp. k uzivaniu Predmetu uzivania podl'a tejto Zmluvy.

Odstupenie od Zmluvy je platné, ak bolo vykonané pisomne a doruc¢ené druhej Zmluvnej
strane.

Zmluvu je mozné ukoncit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

V pripade ukon¢enia Zmluvy dohodou alebo odstupenim ktoroukol'vek zo Zmluvnych stran je
Opravneny z vecného bremena povinny vratit’ Predmet uZivania do pdvodného stavu na vlastné
naklady do 60 dni od platného odstipenia od Zmluvy. Ak si Opravneny z vecného bremena
nesplni svoju povinnost’ podl'a predchddzajucej vety, je Povinny z vecného bremena opravneny
zabezpecit’ navratenie do povodného stavu Nehnutel'nosti a Opravneny z vecného bremena je
povinny uhradit’ vzniknuté ndklady najneskor v lehote do desiatich kalendarnych dni odo dia
ich oznamenia.

Zaverecné ustanovenia

Ak sa ukaze niektoré ustanovenie tejto Zmluvy ako neplatné alebo sa takym stane, nema to
vplyv na ostatné ustanovenia Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouzije iné
ustanovenie platnych pravnych predpisov zodpovedajiice ucelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi
neplatné ustanovenie. Zmluvné strany sa zaroven zavizuji, Ze si poskytnu akukol'vek
bezodkladnu st¢innost’ nevyhnutnu na odstranenie takéhoto stavu.

Zasielky sa dorucuju na adresy uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, pripadne na iné adresy, ktoré
boli druhej Zmluvnej strane ozndmené pisomne. Pre cely tejto Zmluvy sa povazuje zasielka
za dorucenu aj vtedy, ak si ju adresat neprevezme v odbernej lehote, ak ju odmietne prijat,
pripadne sa zasielka vrati s pozndmkou adresat neznamy. V takom pripade sa zésielka povazuje
za dorucenu dnom jej vratenia odosielatelovi.

Jednotné a mnozné ¢isla, muzsky a zensky rod st v tejto Zmluve vzédjomne zastupitelné a su
interpretované logickym vykladom.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) vyhotoveniach, po jednom (1) pre kazdu Zmluvnu stranu.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si Zmluvu precitali, tato je napisana na zaklade ich slobodne;j
a vaznej vole, pravny tkon nebol urobeny v tiesni za nipadne nevyhodnych podmienok
a preto ju Zmluvné strany na znak stthlasu podpisuju.

Zmluvné strany tejto Zmluvy tymto prehlasuju, ze ich zmluvné prejavy su dostatone
zrozumitel'né, zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena a pravny ukon je urobeny v predpisanej
forme.

Zmluva sa stava platnou okamihom jej podpisu vSetkymi Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1 Obc¢ianskeho
zakonnika, v spojeni s ustanovenim § S5a ods. 1 zik. ¢ 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam, je tato zmluva u¢inna ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v

Centralnom registri zmlav SR vratane priloh.
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7.9.  Vztahy vyplyvajuce zo Zmluvy a vztahy vyslovne neupravené Zmluvou sa spravuju
prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a pravnym poriadkom Slovenskej

republiky.
V Nemeckej dna V Nemeckej dia
Obec Nemecka Branislav Hut’ka
Branislav Cizmarik, starosta Opravneny z vecného bremena

Povinny z vecného bremena
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