ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla zak. £&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov, zékona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho z&konnika a v zmysle zakona &.

(dalej len ,Zmiuva®)
Medzi prenajimatefom:

Obec Nemeckéa
Sidlo:

ICO:

DIC:

Zastipena:
Bankové spojenie:
IBAM Gétu:
Kontaktna osoba:
telefonicky kontakt:
Email:

(dalej len ,Prenajimatel*)
a
Néjomcom:

SK Catering, s.r.o.
Sidlo:

ICO:

Zapis v

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN Gétu;
Statutamy organ:
Kontaktna osoba:
telefonicky kontakt:
Email:

{dalej len ,Najomca®)

176/2004 Z. 2.

Hronska 37, 976 97 Nemecka

00313645

2021169931

starostom obce Branislavom CiZmarikom
Prima banka Slovensko a."s

SK83 5600 0000 0020 0113 1001
Branislav Cizmarik

0486117754, 0911654344

starosta@nemecka.info

Kolkareri 14/19, 976 81 Podbrezova

36638005

Obchodnom registri Okresného stidu Bansk4 Bystrica, oddiel Sro,
vioZka & 10452/S

2022009979

SK2022009979

Vratko Strmef, konatel
Vratko Strmeri

(Prenajimatel a Najomca dalej spoloéne aj ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo aj ako ,Zmluvna

strana”)



Clanok |
PREAMBULA

Prenajimatef je viastnikom nehnutefnosti vedenych v k.G. Nemecka, na liste viastnictva
&. 580, vedenom Okresnym Uradom Brezno, katastralny odbor pre katastralne Gzemie

Nemecka, ako:
a. stavba so stpisnym &islom 535, postavena na parcele C-KN £.887/1
b. pozemok vedeny ako parcela registra C, &. KN 887/1, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie o vymere 704m?,

Prenajimatef vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat tento majetok do najmu Najomcovi.

Cianok Il
PREDMET NAJMU

Prenajimatel prenechava Najomcovi za podmienok ustanovenych v Zmiuve:

a. nebytové priestory uvedené v &l. | bod 1. pism. a., s celkovou vymerou
122,1 m2 ozna&ené na pddorysoch, ktoré tvoria prilohu &.2 Zmiuvy (dalej
len Priloha &. 2%), (dalej len ,Nebytové priestory”)

b. podiel k pozemku uvedeny v €11 bod 1. pism. b,,

(dalej len ,Predmet najmu")

2.

Pre ugely vypo&tu prenajimanej plochy Nebytovych priestorov v uzivani Néjomcu sa
zakreslené obrysy povaZuju za vnitorné okraje obvodovych stien Nebytovych priestorov
v uzivani Najomcu.

Touto zmluvou sa prenajimatel zavézuje prenechat Najomcovi do dotasného uZivania
Predmet najmu za podmienok dohodnutych v tejfo zmiuve a Najomca sa zavézuje
uhradzat najomné v sulade s touto zmiuvou.

Clanok NI
UCEL NAJMU

Predmet najmu je Néajomca opravneny uzivat vyutne a nerusne a to na U&el
prevadzkovania maloobchodnej predajne potravin, ostatného pribuzného tovaru a
doplinkového nepotravinarskeho tovaru a pre Géely zriadenia a uZivania skladov.

Prenajimatef sa zavézuje poskytnit Najomcovi vCas véetku potrebnu suginnost pri
ziskani potrebnych povoleni na aéel najmu.



Clanok IV
DOBA NAJMU

. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to na dobu 10 (desat) rokov, pricom tato doba
zatina plyndt od 01.01.2020 (dalej len ,Defi zagatia najmu®) a skongi uplynutim dria
31.12.2029 (vratane) (dalej ako ,Defi skonéenia najmu").

. Najomny vztah dohodnuty touto zmluvou md2e byt prediZeny o dalich 10 rokov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najneskér v Iehote Sest' (6) mesiacov pred skonéenim
najomného vztahu zaloZzeného touto Zmluvou pisomne neoznami Prenajimatel
Najomcovi, Ze trva na ukon&enl najomného vztahu a zarovefi Najomca v tejto lehote
pisomne neoznami Prenajimatefovi, Ze trva na ukongeni najomného vztahu uplynutim
doby v zmysle bodu 3.1 tejto Zmluvy, prediZuje sa doba trvania najmu podfa tejto zmluvy
o 10 rokov.

Clanok V
NAJOMNE A SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

. Na zaklade tejto Zmluvy je roéné najomné 33 EUR/m2, &o predstavuje mesaéné ndjomné
2,75 EUR/m2/, t.j. 335,78 EUR mesatne za cely predmet najmu.

. Vyska Uhrady za sluzby spojené s najmom je stanovena sledovne:

- Elektricka energia — nadjomca sa zavazuje zabezpeéit si samostatné odberné miesto,
a uzavriet zmluvu s dodavatefom sluzby

- Vodné a stoné — najomca sa zavézuje prenajimatefovi uhradit’ Ghradu za vodné a
stofné raz roéne a to v celkovej vyske 20 % fakturovanych nakladov za vodné a
stoéné v stavbe so stpisnym &islom 535

- Plyn - ndjomca sa zavézuje prenajimatelovi uhradit Uhradu za plyn raz roéne ato v
pomere 40/365 fakturovanych nakladov za plyn v stavbe so stpisnym &islom 535

- Odpad —najomca sa zavézuje si zabezpedit nakladanie spojené s odvozom a
uloZzenim komunalneho odpadu v stlade s platnou legislativou

. Najomné ako aj Ghrada za sluzby spojené s najmom je splatné mesacne, vzdy do 20- teho

dita prisludného kalendarneho mesiaca. Najomca uhradi mesacéné najomné prevodom na

ucet prenajimatefa gislo: SK83 5600 0000 0020 0113 1001

. Povinnost Najomcu platit najomné vznika diiom odovzdania Predmetu Najmu v zmysle
preberacieho protokolu (dalej ako ,Deft Odovzdania®).

. Zmiluvné strany sa dohodli, 2e ak sa ndjomca dostane do omeskania s hradenim
najomného podfa tejto Zmiuvy, je povinny uhradit aj irok z omeskania vo vyske 0,05 %
z vy$ky diznej sumy za kazdy deit omeskania.



. Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti sa uvadza, ze suma najomného podra bodu 1
tohto &lanku V Zmiuvy nezahffia dai z pridanej hodnoty.

Clanok VI
PRIAME PREVADZKOVE NAKLADY

. Vlastné prevadzkové néklady Najomcu spojené s uzivanim Predmetu Najmu bude
Najomca znasat sam. Zmluvné Strany sa dohodli, ze nasledovné sluzby a pinenia do
Predmetu Najmu si zabezpeti Najomca sam na zaklade zmlav uzatvorenych priamo
medzi Najomcom a prislusnymi dodévatelmi sluzieb a plinent: i) Ghrady za vodné a stotne,
ii) dodévky elekirickej energie, iil) thrady za odvoz a likvidéciu odpadu, iv)
telekomunikaéné a internetové sluzby. Néklady za tieto sluzby a plnenia uhradza Néjomca
priamo jednotlivym dodavatefom sluZieb a energii.

. Prenajimatefl sa zavazuje poskytnit Najomeu véetku potrebnu suginnost, aby si Najomca
mohol energie a dodavku sluZieb uvedenych v tomto bode zazmluvnit priamo s
dodavatelmi tychto energii a sluZieb.

Clanok Vi
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

_ Prenajimatel je povinny odovzdat ku dfiu zagatia najmu, ak sa Zmluvné strany nedohodnu
inak Najomcovi Predmet najmu, pricom Najomca a prenajimatel stav Predmetu najmu
potvrdia v Protokole o odovzdani a prevzati Predmetu néjmu.

. Najomca je opravneny vyluéne a nerusene uzivat Predmet najmu v rozsahu a na ucely
podra tejto Zmluvy, a to po cell dobu najomného vztahu a umiestnit v Predmete najmu
vlastné vybavenie a zariadenie

. Néajomca zabezpeti na viastné naklady:

a. udrziavanie ¢istoty a bezn0 udrzbu Predmetu Najmu
b. udrsbu a opravy tych zariadeni a &asti Predmetu Najmu, ktoré sém do Predmetu
Najmu nainstaloval alebo priniesol.

. Né&jomca nezodpoveda za opravy stavebnych zavad a $kdd, zavad a $kéd na hlavnom
rozvode plynu a elektriny, vodovode, instalaciach, ventilaénych a klimatizaénych
zariadeniach, kanalizacii, atd. ani za vSetky ostatné opravy, pokial ich sam nespdsobil, a
ak su tieto zariadenia predmetom najmu ako suéast Predmetu najmu. V pripade potreby
takychto oprav je Najomca povinny bezodkladne informovat Prenajimatefa, ktory
zabezpeti ich vykonanie. Riziko poskodenia skla znas$a Najomca.



5.

—

Prenajimatel sa zavézuje umoznit Najomcovi bezodplatné umiestnenie akejkofvek
reklamy vratane svetelného reklamného loga Najomcu, pokial to nebude v rozpore so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a/alebo rozhodnutim pripadne stanoviskom
prislusného uradu. Naklady na vyrobu, instalaciu, udrzbu, osvetlenie a opravy svetelného
reklamného loga znaa Najomca. Najomea je tiez povinny na viastné naklady zabezpedit
ziskanie v3etkych potrebnych aradnych povoleni a suhlasov, pokial sa vyZaduja.
Prenajimatel sa zavéizuje poskytnif Najomcovi v tejto suvislosti potrebnu sucinnost.
Prenajimatel je povinny z Predmetu Najmu pred jeho odovzdanim Néjomcovi odstréanit
vietky reklamy, log4 a symboly, ktoré sa na, alebo v Predmete Najmu nachadzaju.
Najomea je povinny bezodkladne po skonéeni n&jmu na svoje nakiady odstranit vietky
reklamy, loga a symboly, ktoré sa na, alebo v Predmete N4jmu nachadzaja a boli osadené
v stlade s tymto bodom zmluvy.

Prenajimatel ako viastnik nehnutefnosti v stlade s ustanovenim § 24 ods. 2 zakona €.
595/2003 Zb., o daniach z prijmu v platnom znenf udefuje najomcovi stihlas s uplatnenim
vietkych Uétovnych a darovych odpisov technického zhodnotenia prenajatého majetku
vykonaného a uhradeného najomcom a odsthlaseného prenajimatefom, ktoré st nad
rémec Ghrady nakladov Najomcu, na ktoré sa zaviazal prenajimatel v sulade s €. VIi
Zmluvy .

Najomca je okrem nakladov dojedanych v stlade s ust. &ldnku VIl tejto Zmluvy povinny
uhradit vyluéne naklady spojené s obvyklym uZivanim Predmetu néajmu a drobnymi
opravami, ktorych vyéka nepresiahne 500 EUR jednorazovo a 5000 EUR roéne.

Najomca nie je opravneny dat Predmet najmu do podnajmu.

Clanok Viii
SKONCENIE NAJMU

Najom skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

2. Najom méze skonéit pisomnou dohodou Zmluvnych stran aj pred uplynutim dohodnutej

doby najmu a to vypovedou Zmluvy.

Pred uplynutim dohodnutej alebo prediZzenej doby najmu je Prenajimatel opravneny
vypovedat Zmluvuy, len ak nastane jeden z nizsie uvedenych vypovednych dévodov za
podmienky, Ze N&jomca neodstrani alebo nenapravi porus$enie Zmluvy napriek
pisomnému upozorneniu zo strany Prenajimatela ani po uplynuti primeranej lehoty na
napravu poskytnutej Prenajimatefom, ktora nebude kratSia ako Strnast (14) dni:

a. Najomca uZiva Predmet Najmu v rozpore so Zmluvou;
b. Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim Najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,;



c. Na majetok Najomcu bolo zadaté konkurzné konanie v zZmysle zakona o
konkurze a restrukturalizécii, prip. navrh na za&atie konkurzného konania bol z
dovodu nedostatku majetku Najomcu zamietnuty alebo sa spolo&nost Najomzu
rusi s likvidaciou.

4. Pred uplynutim dohodnutej alebo prediZenej doby najmu je Néjomca opravneny
vypovedat Zmluvu pri spineni jedného z nasledujucich vypovednych dévodov a za
podmienky, Ze Prenajimatel neodstrani alebo nenapravi porusenie Zmluvy napriek
pisomnému upozorneniu zo strany Najomcu ani po uplynuti lehoty na napravu
poskytnutej Najomcom, ktoré nebude kratsia ako §trnast (14) dni:

a. Prenajimatel hrubo poruiuje svoje povinnosti podfa § 5 Zakona, najmi
neodovzda Predmet Najmu Najomcovi v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie a/alebo v tomto stave ho na svoje naklady neudrziava a/alebo
nezabezpetuje riadne pinenie sluZieb spojenych s najmom;

b. Najomca stratl spésobilost prevadzkovat ginnost, na ktort si Predmet N4jmu
najal;

c. Predmet N&jmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie;

d. na majetok Prenajimatefa bolo za&até konkurzné konanie v zmysle zakona o
kankurze a restrukturalizacii, prip. névrh na zatatie konkurzného konania bol z
dévodu nedostatku majetku Prenajimatela zamietnuty alebo sa spolo¢nost
Prenajimatela rusf s likvidaciou.

5. Vypoved musi byt pisomna a doruéena druhej Zmluvnej Strane. Vypoved musi
obsahovat vypovedny dévod, na ktory sa vypoved vztahuje. Vypovedna lehota je jeden
(1) mesiac a zacina plynut od prvého dita mesiaca nasledujuceho po dorugeni vypovede
druhej Zmluvnej Strane.

6. Najomca je povinny po skonéeni najmu odovzdat Prenajimatefovi vypratany a vy&isteny
Predmet Najmu v stave, v akom ho prevzal, pri zohfadneni bezného opotrebenia a
starnutia pri zohfadneni stavebnych a inych uprav realizovanych so suhlasom
Prenajimatela, v lehote najneskér do tridsiatich (15) dni odo diia skonéenia doby najmu.
Predmet najmu bude Prenajimateflovi odovzdany prazdny, riadne vygisteny a so vietkymi
kfu€mi, otvéaracimi kartami a obdobnym prislusenstvom. V pripade porusenia tejto
povinnosti je Prenajimatel opréavneny odstranit z Predmetu Najmu véetky veci, ktoré sa
v fiom budu po skonéeni ndjmu nachadzat a to na naklady Néjomcu. Ak sa medzi takymito
vecami budu nachadzat veci, ktoré preukazatelne patria Najomcovi, je Prenajimatef
opravneny ich na néklady Najomcu uskladnit, pricom o mieste a spdsobe vyzdvihnutia
tychto veci bude Prenajimatel Najomcu informovat pisomne.

Clanok IX



N

ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatefom vyplyvajuce zo Zmiuvy, ako aj veci
osobitne neupravené touto Zmluvou sa riadia z4konom & 116/1990 Zb. o néjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor&ich predpisov a prislusnymi pravnymi
predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky, najma zakonom &. 40/1 964 Zb.
Obgiansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov, zakonom &. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa moze menit alebo doplfiovat vyluéne formou pisomnych a otislovanych
dodatkov k Zmluve podpisanych oboma Zmiluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast) je neplatné, netGtinné
alebo nevykonatefné, takéto neplatnost, neaginnost alebo nevykonatefnost nema za
nasledok neplatnost, neuginnost a nevykonatefnost dalsich ustanoveni Zmiuvy (alebo
zostavajucej Easti dotknutého ustanovenia) a_)ebo samotnej Zmiuvy. V takomto pripade sa
Zmluvné strany zavézuju bez zbytogného odkladu nahradif takéto ustanovenie (jeho tast)
novym platnym, uginnym a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim Zmiuvy a dotknutym ustanovenim.

Dorudovanie pre téely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a uginne vykonaneé
vtedy, ak sa dorutuje na posledni znamu adresu sidla Zmluvnej strany, ktora bola ako
posledna znama adresa sidla touto Zmiuvnou stranou oznamena (pripadne vyplyva zo
vzajomnej koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako posledna). Obe Zmiuvné
strany sa zavézuju vzajomne si pisomne oznamovat vSetky zmeny tykajlce sa Gdajov
uvedenych v Zmiuve, predovéetkym zmenu obchodného mena, adresy sidla,
identifikagnych udajov a pod. bez zbyto&ného odkladu. Dorutenie je riadne (platne a
u&inne) vykonané uplynutim tretieho dia po ulozeni dorugovanej zasielky na poste v
pripade,- ak Zmiuvna strana neprevezme doruéovanu zéasielku. Akakolvek dorucovana
z58ilka je povazovand za riadne (platne a G&inne) dorugend aj v pripade, ak Zmluvna

strana, ktorej je zasielka doruovana, odmietne prevziat zasielku, a to ku dfiu odmietnutia
. jéj preveatia.

V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného néaroku sa obe Zmluvné
strany zavézuju riesit ich prednostne cestou rokovania a vzajomnej dohody.

Tato Zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu oboma Zmiuvnymi stranami a uginnost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatefa. Zmluvné
strany berti na vedomie a vyjadruju svoj vyslovny sthlas s tym, Ze tato Zmluva je povinne
zverejfiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona &. 211/2000Z.z. 0 slobodnom
pristupe k informaciam (zakon o slobode informacif) v zneni neskorSich predpisov a jej
uéinnost je vzmysle ustanovenia § 47a Obgianskeho zakonnika podmienena zverejnenim

’

v Centralnom registi zmlav vedenom Uradom viady Slovenskej republiky



(www.crz.gov.sk). Prenajimatel vyhlasuje, Ze si je vedomy prav a povinnosti, ako aj
désledkov vyplyvajticich z povinného zverejnenia tejto Zmluvy.

7. Téato Zmiuva je vyhotovend v slovenskom jazyku v Styroch (4) exemplaroch, dva (2)
exemplare pre Na jomcu a dva (2) exemplére pre Prenajimatefa.

8. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, 2Ze ustanoveniam Zmiuvy zhodne
porozumeli, tieto vyjadruju ich slobodni a vaznu vofu prostt akéhokolvek omylu a

zavézuja sa ich dobrovolne pinit.

Prilohy tejto Zmiuvy:

Priloha €. 1. Pddorys predmetu néjmu

V Nemeckej, dria 4442 Wﬁ

Branislav ZiZmarik
Starosta obce

V Podbrezovej, dita 2 0 DEC. 751§

Najomca:

' y_/’l r
/
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SK Catering, s.r.o.
Vratko Strmefi, konate!
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